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CLASIFICACION DEL TERRITORIO

El territorio de Merlo se divide en Areas y a su vez cada una de
ellas se subdivide en Zonas, que contienen los indicadores de
edificabilidad, carga publica y uso.

Las Areas se clasifican en: Urbanas, Periurbanas, Natural y

Rural.

El area natural se corresponde con los espacios de

proteccion ambiental.

El area rural comprenderda las areas destinadas a

emplazamientos de usos relacionados con la produccion

agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El drea urbana se corresponde con el espacio urbanizado.

El area periurbana comprendera las zonas circundantes o

adyacentes al area urbana, relacionadas funcionalmente.
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CODIGO DE ORDENAMIENTO

Referencias
Reserva natural

" Productivo rural

B ceniro nistorico

I ceniro expansion y AV del Sol

- Centro zonal

B coredor ruts
- Corredor urbano

I rdustria, aimacenamiento y logistica

Periferia 1 - razado | sin consolbdar -

Periferia 2 » irazado nexisbenbe




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CERAL | oREEoPS | CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
I g Idem anterior
Histdrico 2 menor condicionante o e
patrimonial. Centro Historico 1
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta P : P
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2
comerciales.
Centro f . P ’ '
Expansion 2 | 'dem anterior Idem anterior Centro Expansion 1
URBANA Areas de concentracion
comercial y de otros usos, a P ’
Centro zonal escala de un barrio o area Idem anterior Centro Expa nsion 2
Urbana
oCUDACioN urbana. con Uso Residencial predominante.
Residencial Ipacio ) 58 Turismo. Comercial Centro zonal
mixto residencial y compatibles, con compatible. Administracién
criterios de calidad paisajistica pﬂbli'::.a y pl.’ivada compatible
y ambiental a preservar. f : :
Areas de vivienda producida Todos menos hoteleria, RESIdEﬁCIE| m IXtO RM 1 5 600
Residencial por ol Estado, con uso industria y otros molestos
social . ’ i ; (corralones, discos, . . .
residencial y compatibles. velatorios) Residencial social RS 12 300
Area de localizacién de Industrial, depdsito y
Industrial y industrias molestas y logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica 5 o vinculado a la actividad nausiria oqgistca .
operacion logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
I entre actividades urbanas y : . ) . i i P1
Periferia 1 rurales, con presencia de Idem residencial mixto i Pe”fe”a 1 20‘ 60[}
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicién no definida i i
entre actividades urbanas y . Periferia 2 P2 20 600
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no . P
materializados. Franja hidrica FH - -
Area de proteccion de la Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural RN - -
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Reserva
natural

recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER DISTRITO DE i
GENERAL ZONIFICACION CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
Histdrico 2 menor condicionante Idem anterior Centro Histérico 1 CH1 12 300
patrimonial.
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta P : P
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2 CHZ 12 300
comerciales.
Centro f . P ’ '
Expansion2 | !dem anterior Idem anterior Centro Expansion 1 CE1 15 450
URBANA Areas de concentracion
Centro zonal comercial y de otros Usos, a idem anterior "
escala de un barrio o area Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
Urbana
oCUDACioN urbana. con Uso Residencial predominante.
Residencial resigencial comnatibles. con | Turismo. Comercial Centro zonal cZ 15 450
mixto L y compatibles, c compatible. Administracion
criterios de calidad paisajistica piblica y privada compatible _
Areas de vivienda producida Todos menos hoteleria, RESIdEﬁCIE| m IXtO RM
Residencial or 6l Estado. con Uso industria y otros molestos —_—
social P idendial i tibl (corralones, discos, . . .
residencial y compatibles. i Residencial social RS
: . ndustrial, deposito y
Industrial y ﬁ?fsﬂ?a??g;a;;nyde logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica 5 o vinculado a la actividad nausiria oqgistca .
operacion logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
I entre actividades urbanas y : . ) . i i P1
Periferia 1 rurales, con presencia de Idem residencial mixto i Pe”fe”a 1 20‘ 60[}
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicion no definida Periferia 2 P2 20 600
entre actividades urbanas y .
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no . P
materializados. Franja hidrica FH - -
Area de proteccion dela Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural RN - -
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Reserva
natural

recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER
GENERAL

DISTRITO DE
ZONIFICACION

CARACTER PARTICULAR

USOS GENERALES

URBANA

PERIURBANA

NATURAL

Centro
Historico 1

Area de mayor concentracion y
diversidad de actividades, con
presencia de edificios y
espacios publicos de gran
valor patrimonial.

Todos menos industria y
otros molestos (corralones,
discos, velatorios)

Centro
Historico 2

Entorno del anterior, con sus
ismas caracteristicas pero
menor condicionante
patrimonial.

idem anterior

Centro
Expansion 1

Corredor de movilidad local y
regional, con alta
concentracion de actividades
comerciales.

idem anterior

Centro
Expansion 2

idem anterior

idem anterior

Centro zonal

Residencial
mixto

Residencial
social

Areas de concentracion
comercial y de otros usos, a
escala de un barrio o area

ocupacion urbana, con uso

residencial y compatibles, con

criterios de calidad paisajistica
ambiental a preservar.

Areas de vivienda producida
por el Estado, con uso
residencial y compatibles.

idem anterior

Residencial predominante.
Turismo. Comercial
compatible. Administracion
publica y privada compatible

elo
industria y otros
(corralones, discos,
velatorios)

Industrial y
logistica

Periferia 1

Area de localizacién de
industrias molestas y
operacion logistica.

a oo g
entre actividades urbanas y
rurales, con presencia de
loteos parcialmente ocupados.

Industrial, depésito y
logistica. Comercial
vinculado a la actividad
productiva del predio.

idem residencial mixto

Periferia 2

Franja hidrica

Area de transicién no definida
entre actividades urbanas y
rurales, con presencia de
loteos aprobados pero no

| materializados.

escorrentia y de recuperacion
y regeneracion ambiental, a
ambos lados de las cuencas
de arroyos y rios.

idem residencial mixto

Solo paseo publico.

Reserva
natural

Areas de proteccion,
recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién

Caracter Zona Sigla Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
Centro Histdrico 1 CH1 12 300
Centro Historico 2 CH2 12 300
Centro Expansion 1 CE1 15 450
Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
Urbana
Centro zonal cZ 15 450
Residencial mixto
Residencial social RS 12 300
Industrial y logistica lyL 40 1.000
Periferia 1
Periurbana
Periferia 2
Franja hidrica FH - -
Natural
Reserva natural RN - -
Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER DISTRITO DE i
GENERAL ZONIFICACION CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
Histdrico 2 menor condicionante Idem anterior Centro Histérico 1 CH1 12 300
patrimonial.
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta 1 - T T
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2 CHZ 12 300
comerciales.
Centro id teri i teri .
Expansion 2 em antertor em anterior Centro Expansion 1 CE1 15 450
s |,
Centro zonal - R Idem anterior "
escala de un barrio o &rea Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
acotada de la ciudad.
- Urbana
gcriaac;gflol.lllgbaadnzdson . Residencial predominante.
Residencial resigencial compatibles con | Turismo. Comercial Centro zonal cZ 15 450
mixto criterios de ialidag aisa"l’stica compatible. Administracion
y ambiental a prese?var J publica y privada compatible . . )
Areas de vivienda producida Todos mencs hotsleria, Residencial mixto RM 15 600
Residencial por ol Estado, con uso industria y otros molestos
social residencial y compatibles. \(ICe?;;zlr?Q:)S, discos, Residencial social RS 12 300
Area de localizacién de Industrial, depdsito y
Industrial y industrias molestas y logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica - i vinculado a la actividad nausiria oglistca .
operacidn logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
Periferia 1 fﬁ:;ia:cgzﬁ;?:;ﬁg:za: y idem residencial mixto Periferia 1 P1 20 600
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicién no definida i i
entre actividades urbanas y . Periferia 2 P2 20 600
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no Franja hidrica
Area de proteccion de la Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Reserva
natural

recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Areas de produccién agraria.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER DISTRITO DE i
GENERAL ZONIFICACION CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
Histdrico 2 menor condicionante Idem anterior Centro Histérico 1 CH1 12 300
patrimonial.
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta P : P
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2 CHZ 12 300
comerciales.
Centro id teri i teri ..
Expansion 2 em anterior em anterior Centro Expansion 1 CE1 15 450
URBANA Areas de concentracion
Centro zonal comercial y de otros Usos, a idem anterior "
es»c?l?j dz un bgr:.jog area Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
acotada de la ciudad.
- Urbana
gcriaac;gflol.lllrdbaadnzdson . Residencial predominante.
Residencial resigencial compatibles con | Turismo. Comercial Centro zonal cZ 15 450
mixto criterios de ialidag aisa"l’stica compatible. Administracion
y ambiental a prese?var J publica y privada compatible . . )
Areas de vivienda producida Todos menos hoteleria, RESIdEHCIE| m IXtO RM 1 5 600
Residencial por ol Estado, con uso industria y otros molestos
social . ’ i ; (corralones, discos, . . .
residencial y compatibles. velatorios) Residencial social RS 12 300
Area de localizacién de Industrial, depdsito y
Industrial y industrias molestas y logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica 5 o vinculado a la actividad nausiria oqgistca .
operacion logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
I entre actividades urbanas y : . ) . i i P1
Periferia 1 rurales, con presencia de Idem residencial mixto i Pe”fe”a 1 20‘ 60[}
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicién no definida Periferia 2 P2 20 600
entre actividades urbanas y .
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no F . P
materializados. ranja hidrica FH - -
Area de proteccion dela Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural RN - -
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural

Reserva

recuperacion y regeneracion

Produccion rural compatible.

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

744/ 2000 ‘ ‘ PROPUESTA ‘ ZONAS CENTRO HISTORICO 1Y 2
AREA URBANA I ZONAS CENTRO EXPANSION 1Y 2
) AREA URBANA I > ZONAS CENTRO ZONAL (PB Y CO)
AREA SEMIURBANA

ZONAS RESIDENCIAL MIXTO

AREA TURISTICA ZONA RESIDENCIAL SOCIAL
AREA RURAL ZONAS INDUSTRIAL Y LOGISTICO
AREA DE RESERVA URBANA AREA PERIURBANA | >| ZONAS PERIFERIAL1 Y 2
ZONAS CENTRALES AREA NATURAL | > FRANJA HIDRICA
ZONAS COMERCIALES RESERVA NATURAL
ZONAS RESIDENCIALES
ZONAS TURISTICAS AREA RURAL l | >| PRODUCTIVO RURAL

ZONAS DE ESPARCIMIENTO

ZONA INDUSTRIAL

B No tienen indicadores




CODIGO DE ORDENAMIENTO — FALTANTES

744/2000

ZONA DE RESERVA URBANA

ZONA DE ENSANCHE URBANO

Zonas urbanas DESOCUPADAS O CON ESCASA OCUPACION (no loteadas o loteos NO
materializados), generalmente sin subdividir, que POR SUS CARACTERISTICAS Y SU
UBICACION NO SON CONVENIENTES DE INCLUIR DENTRO DE LA ZONIFICACION ACTUAL.

El destino de estas zonas no puede estar en conflicto con las zonas circundantes




CODIGO DE ORDENAMIENTO - FALTANTES

744/2000

ZONA DE RIESGO

Zonas que por sus CARACTERISTICAS GEOMORFOLOGICAS E HIDROLOGICAS vy
por su FRAGILIDAD AMBIENTAL, REQUIEREN que se establezcan niveles de

PROTECCION de la naturaleza y dictado de NORMAS PARTICULARES del territorio
con CATEGORIAS DE MANEJO




CODIGO DE ORDENAMIENTO

744/2000 | | PROPUESTA
FOS FOT
a) Edificaciones y Factor de ocupacién total

semicubiertas
b) Suelo impermeabilizado

(senderos, caminos,
piletas, etc.) FOS
c) Superficie minima de EV Factor de ocupacién de suelo
privado.
FOT FIS
Incluye todo (tanques, chimeneas, Factor de impermeabilizacion

etc.)




CODIGO DE ORDENAMIENTO - CESION DE EVP

744/2000

PROPUESTA

Cap.4

Cesion de espacio verde
publico

15%

Apartado 9

Cesion de espacio verde
publico

10%

No lo regula

éiDonde? iComo? éDe qué
manera? ¢{Uso?
éInfraestructura?
éEquipamiento?
éArbolado?

No lo regula

éDonde? éComo? éDe qué
manera? ¢Uso?
éInfraestructura?
é¢Equipamiento?
éArbolado?




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ECOLOGIA TECNOLOGIA PLANIFICACION

- SOSTENIBILIDAtD * COMPONENTES FISICOS, VEGETALES Y « DISENO Y PLANIFICACION DEL
« CAMBIO CLIMATICO CULTURALES DEL PAISAJE PAISAJE
e ECOLOGIA SOCIAL * INFRAESTRUCTURAS SOSTENIBLES « ESCALA SITIO

* NUEVOS PARADIGMAS * ESCALA SITIO / ESCALA CIUDAD « ESCALA CIUDAD



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AMBIENTE Y TERRITORIO

Nociéon de ESPACIO COMUN

- ca——

/ CDN NUESTRHS

RHICES:

2 wwwwwww (
‘DG'DOQ "‘f?@@t)

ABORDAJE SOSTENIBILIDAD

TRANSDISCIPLINAR HABITAT






PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL — EXPANSION URBANA
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL — EXPANSION URBANA
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL — EXPANSION URBANA
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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL — EXPANSION URBANA
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DIAGRAMA DE CAPAS
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Red Agua Potable
Red de Gas

Loteos sin Materializacion

En proceso de consolidacion

Consolidado




[ ] ENPROCESO DE CONSOLIDACION

Il consotibabo

[_] Noconsotpapo
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ESTADO DE
CONSOLIDACION
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DIAGRAMA DE CAPAS

h
v
v
2
J

ar——
5 ——

e ™,

-
-

Red Agua Potable
Red de Gas
I Consolidado

En proceso de consolidacion

No consolidado




CATEGORIZACION AREA NATURAL - INSTRUMENTOS LEGALES ZONIFICACION

LEY PROVINCIAL N°2396/1953 - LEY N°IX-0322/2004 - PARQUE PROVINCIAL PRESIDENTE PERON

i
4

Establecer criterios para un desarrollo y ordenamiento territorial para promover el desarrollo sostenible
en un marco de equidad guiado por los principios de la politica ambiental de prevencién, precautorio,

sustentabilidad, solidaridad y de equidad, sin impedir el desarrollo y el progreso.




CATEGORIZACION AREA NATURAL - INSTRUMENTOS LEGALES ZONIFICACION

PARQUE PROVINCIAL PRESIDENTE PERON — DECRETO REGLAMENTARIO N°3220 - MMA - 2011
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Parque L) A, Amortiguacion
B Arroyos B A. Restriccion
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Figura 135 —Barrios y Zonas del Decreto Reglamentario N°3220-MMA-2011. Fuente: Elaboracion propia
en QGIS en base a datos del municipio, 2026




CATEGORIZACION AREA NATURAL - INSTRUMENTOS LEGALES

PARQUE
PROVINCIAL
PRESIDENTE PERON
PLAN DE MANEJO

AMBIENTAL - 2014

ZONIFICACION

Referencias
D Perimetro Parque Peron
|7~ Area urbana

D zona alta conflicto bosques
—— Red de drenaje

Cerro de Oro

N

W@E
00306 12 18 24

S s —— Kilometers

Figura 136 — Mapa tematico de distribucion de
areas de conflicto bioldgico por uso urbano, en
cercanias del municipio de Merlo. Fuente: Plan

de Manejo Ambiental, 2014

e e @ow
i

Referencias
4 Distancia desde Ejidos urbanos

¢ 2350

7050

D Area urbana
[ Area intangible hidrica
1 - Area Potencial para Construccion
[:] Perimetro Parque Peron

00408 /16 24 32

;Zé’"-,»x.#; 77

e KlOMEters
/ o ==
= = pom: po

p i

Figura 137 — Mapa final del area potencial para la
construccion de bajo impacto. Fuente: Plan de

Manejo



ZONIFICACION

CATEGORIZACION AREA NATURAL - INSTRUMENTOS LEGALES

A

ORDENANZA
)
N°744/2000 _ -
s / aa \
. |
( ‘ V f| A __’,._,-’// /“
\ : l 3 K A
\ i, = 7
\ . \ ~/

Cota 1100 —
"

~ _/_,_// 3 cP1 i ™ e g
R3 . Abig il Ot [ Cota 1000 I Cota 1100 I
R3A B Altos de Este
Bonn P e e ks
ZONAS URBANISTICAS 5 Ty W infaestructura Gy chumanan BARRIOS
. 4% « Ejido )| Parque Los Nogales
= S == (Cotas de nivel [ Pasos Malos

Figura 138 — Barrios y Zonas Urbanisticas, Ord. N°744/200. Fuente: Elaboracion propia en QGIS en base
a datos del municipio, 2026



CATEGORIZACION AREA NATURAL - INSTRUMENTOS LEGALES ZONIFICACION

TABLA COMPARATIVA

Decreto Reglamentario R | Plan de Manejo Ambiental | R [ Ordenanza 744/2000
N°3220-MMA-2011 2014
Zonas | 1. De Amortiguacion M | 1. De Pedimento M| TlI-T2-T3
2. De restriccion T | 2. De Ladera T | T4
LO Ruta N°1 (1) y cota 1000 (2) Camino del turismo Av. Dos venados

LO: limite Oeste R: Restricciones a la ocupacion y construccion
M: Media T: total

Fuente: Elaboracion propia, 2026.

NINGUN INSTRUMENTO LEGAL MENCIONA A LA COTA 1100 msnm



CATEGORIZACION AREA NATURAL - INSTRUMENTOS LEGALES ZONIFICACION

FALLO MERCAU (2024)

La CORTE SUPREMA DE JUSTICIA ARGENTINA determind que la creacion de un Parque, como reserva natural, que
impida el uso econdmico de una propiedad privada es indemnizable, basandose en que las restricciones
ambientales no pueden desnaturalizar el derecho de propiedad.

Este fallo equilibra el derecho urbanistico ambiental con el derecho de propiedad, limitando |la potestad municipal
para restringir el uso del suelo sin compensacion alguna.

Esta situacidon crea PRECEDENTES JURIDICOS importantes, ya que hay otros propietarios en la zona serrana en
iguales condiciones.

El Estado debe acordar con los propietarios de las tierras que estan por encima de la cota 1000 msnm.

Propuestas alternativas, que por un lado no priven de manera abusiva al derecho a la propiedad, pero que a su

vez protejan al paisaje.



CATEGORIZACION AREA NATURAL

TIPO1: SERRANO NATURAL

TIPO 2: SERRANO URBANO

RESERVA PUBLICA ﬂjw :

PRIVADO

CONSOLIDADO

EN PROCESO

INSTRUMENTOS LEGALES

ZONIFICACION




CATEGORIZACION AREA URBANA

1. GRADO DE CONSOLIDACION

2. GRADO DE DENSIFICACION

ZONIFICACION

3. LA COMPACIDAD (Barrios sociales)

EEE B EEfEND e

Balneario

Barranca Abajo
Barranca Colorada
Bosque Chanar
Carlos Gardel
Carlos Pellegrini
Centro

Centro Oeste

Cerro de Oro Medio

Cerro de oro abajo urbano

El Pantanillo
Entre Rios

La Antigua Club de Campo

La Pequena Cautiva
Las Acacias
Las Magdalenas

EEECONEEEN AeN .

Las Moreras

Los Algarrobos

Los Estribos

Los Troncos

Nuevo Merlo

Padre Tissera
Pantanillo Abajo
Parque Industrial
Pedro Melo

Piedra Blanca Abajo
Piedra Blanca Arriba
Polo Logistico
Pueblo Comechingon
Quinta del Tomero
San Agustin

San Carlos




CATEGORIZACION AREA URBANA

TIPO 1: URBANO CONSOLIDADO
TIPO 2: URBANO EN PROCESO DE CONSOLIDACION

TIPO 3: URBANO SIN CONSOLIDAR

ZONIFICACION

INSTRUMENTOS LEGALES

EXPANSION URBANA

1. ALIENTEN

DENSIFICACION
2. DESALIENTEN

CONSOLIDACION

CENTRAL
RESIDENCIAL
COMERCIAL

ZONAS URBANISTICAS

SUBURBANO - RURURBANO

ZONA DE PRESERVACION URBANA
ZONAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL
INDUSTRIAL

Se DEBE reconocer y fortalecer el
PERFIL y el manejo paisajistico
=particularizado de los dmbitos urbanos
singulares del Casco Central, Piedra

Blanca, Rincon y Cerro de Oro.




CATEGORIZACION AREA RURAL

JAN

p{*

=

ZONIFICACION

1. GRADO DE CONSOLIDACION URBANA
2. GRADO DE RURALIDAD

3. TIPO DE PRODUCCION

AN




CATEGORIZACION AREA RURAL

TIPO 1: RURAL EN PROCESO DE CONSOLIDACION (EJE RUTA 5)
TIPO 2: RURAL HABITADO — AGRICULTURA FAMILIAR

TIPO 3: RURAL PRODUCCION INTENSIVA - EXTENSIVA

ZONIFICACION

INSTRUMENTOS LEGALES

1. ALIENTEN URBANIZACION

2. DESALIENTEN $>USO DEL SUELO

3. REGULEN PRODUCCION




AREAS ESPECIALES — ZONAS DE RIESGO HIDRICO ZONIFICACION

INSTRUMENTOS LEGALES
USOS DEL SUELO
1. DESALIENTEN
CONSTRUCCION
2. REGULEN
CONSOLIDACION

" S ‘ Figura 129 — Los paisajes con riesgo hidrico medio y alto Sector Urbano Este. Fuente: Elaboracién propia
Figura 128 — Los PV con niesgo hidrico medio y alto. Fuente: Elaboracién propia en QGIS en base a At
datos del municipio, 2026 en QGIS en base a datos del municipio. 2026




AREAS ESPECIALES - ESPACIOS VERDES PUBLICOS ZONIFICACION

A INSTRUMENTOS LEGALES
1. REGULACION DE LA
CESION OBLIGATORIA
2. CATALOGO DE EVP
3. SISTEMA DE EVP
[—

4. INSTRUMENTOS DE
MONITOREO Y GESTION

5. MECANISMOS DE
FINANCIAMIENTO

Hay 174 EVP cedidos (181,16 hectareas), dentro de Tos cuales hay 43 EVP activos, que suman 34,60 hectareas, hay 33
plazas, 1 Parque y 9 EVP que sirven como reguladores del transito (rotondas, plazoletas, triangulos).
Hay 131 EVP sin propuesta de uso, con una superficie de 146,56 hectareas (el 81%).



CODIGO Y EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN SINTONIA

El territorio municipal debe ser considerado como un TAPIZ DE AMBITOS URBANOS, NATURALES Y
RURALES.

Con INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES, RECURSOS NATURALES Y DE MEMORIAS ANTROPICAS Y
DE DIVERSAS ACTIVIDADES ECONOMICAS Y SOCIALES, que deben desarrollarse lo mas
SOSTENIBLEMENTE posible.

El CODIGO debe ACTIVARLAS, COMPLEMENTARLAS Y COMPATIBILIZARLAS.

Debe poner en valor las MATRICES PAISAJISTICAS, LAS VOCACIONES Y LOS ROLES COMPATIBLES de
los grandes ambitos territoriales del municipio, POTENCIANDO SUS VENTAJAS, DIFERENCIAS Y
COMPLEMENTACIONES.

El ordenamiento territorial debe SINTONIZAR con las AREAS NATURALES PROTEGIDAS, PARQUE
PROVINCIAL PRESIDENTE PERON, en concordancia con sus objetivos de CONSERVACION,

INVOLUCRANDO A LOS PROPIETARIOS.
MUCHAS GRACIAS
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