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CLASIFICACIGNELTERRITORIO

Elterritorio de Merlo sedivide en Areasy a suvezcadaunade

ellasse subdivideen Zonas,que contienenlos indicadoresde

ESTUDIO
edificabilidad cargapublicay uso. ESTRATEGIAS

Las Areas se clasificanen: Urbanas, Periurbanas,Natural y

Rural

El area natural se corresponde con los espaciosde

proteccionambiental )
AREA
, ) NATURAL
El area rural comprendera las areas destinadas a

emplazamientosde usos relacionados con la produccion

agropecuariaextensivaforestal, mineray otros.

EIé.reaurbanasecorrespondecon el espaciourbanizado

Elarea periurbanacomprenderdaszonascircundanteso

adyacentesl areaurbana,relacionadaguncionalmente
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ESTUDIO
ESTRATEGIAS
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Referencias
: B ms== | oteos aprobados en 2017
€ = 3 Radio municipal mmmm | oteos aprobados en 2018
Catastro mm== | oteos aprobados en 2019

Loteos aprobados en 2013
Loteos aprobados en 2014
w= Loteos aprobados en 2015
mssm Loteos aprobados en 2016

s | oteos aprobados en 2020
=== | oteos aprobados en 2021
= | oteos aprobados en 2022
== | oteos aprobados en 2023

MODELO DESEADO

LOTEO

S APROBADOS




CODIGO DE ORDENAMIENTO

Referencias
Reserva natural

" Productivo rural

B ceniro nistorico

I ceniro expansion y AV del Sol

- Centro zonal

B coredor ruts
- Corredor urbano

I rdustria, aimacenamiento y logistica

Periferia 1 - razado | sin consolbdar -

Periferia 2 » irazado nexisbenbe




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CERAL | oREEoPS | CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
I g Idem anterior
Histdrico 2 menor condicionante o e
patrimonial. Centro Historico 1
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta P : P
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2
comerciales.
Centro f . P ’ '
Expansion 2 | 'dem anterior Idem anterior Centro Expansion 1
URBANA Areas de concentracion
comercial y de otros usos, a P ’
Centro zonal escala de un barrio o area Idem anterior Centro Expa nsion 2
Urbana
oCUDACioN urbana. con Uso Residencial predominante.
Residencial Ipacio ) 58 Turismo. Comercial Centro zonal
mixto residencial y compatibles, con compatible. Administracién
criterios de calidad paisajistica pﬂbli'::.a y pl.’ivada compatible
y ambiental a preservar. f : :
Areas de vivienda producida Todos menos hoteleria, RESIdEﬁCIE| m IXtO RM 1 5 600
Residencial por ol Estado, con uso industria y otros molestos
social . ’ i ; (corralones, discos, . . .
residencial y compatibles. velatorios) Residencial social RS 12 300
Area de localizacién de Industrial, depdsito y
Industrial y industrias molestas y logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica 5 o vinculado a la actividad nausiria oqgistca .
operacion logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
I entre actividades urbanas y : . ) . i i P1
Periferia 1 rurales, con presencia de Idem residencial mixto i Pe”fe”a 1 20‘ 60[}
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicién no definida i i
entre actividades urbanas y . Periferia 2 P2 20 600
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no . P
materializados. Franja hidrica FH - -
Area de proteccion de la Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural RN - -
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Reserva
natural

recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER DISTRITO DE i
GENERAL ZONIFICACION CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
Histdrico 2 menor condicionante Idem anterior Centro Histérico 1 CH1 12 300
patrimonial.
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta P : P
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2 CHZ 12 300
comerciales.
Centro f . P ’ '
Expansion2 | !dem anterior Idem anterior Centro Expansion 1 CE1 15 450
URBANA Areas de concentracion
Centro zonal comercial y de otros Usos, a idem anterior "
escala de un barrio o area Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
Urbana
oCUDACioN urbana. con Uso Residencial predominante.
Residencial resigencial comnatibles. con | Turismo. Comercial Centro zonal cZ 15 450
mixto L y compatibles, c compatible. Administracion
criterios de calidad paisajistica piblica y privada compatible _
Areas de vivienda producida Todos menos hoteleria, RESIdEﬁCIE| m IXtO RM
Residencial or 6l Estado. con Uso industria y otros molestos —_—
social P idendial i tibl (corralones, discos, . . .
residencial y compatibles. i Residencial social RS
: . ndustrial, deposito y
Industrial y ﬁ?fsﬂ?a??g;a;;nyde logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica 5 o vinculado a la actividad nausiria oqgistca .
operacion logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
I entre actividades urbanas y : . ) . i i P1
Periferia 1 rurales, con presencia de Idem residencial mixto i Pe”fe”a 1 20‘ 60[}
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicion no definida Periferia 2 P2 20 600
entre actividades urbanas y .
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no . P
materializados. Franja hidrica FH - -
Area de proteccion dela Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural RN - -
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Reserva
natural

recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER
GENERAL

DISTRITO DE
ZONIFICACION

CARACTER PARTICULAR

USOS GENERALES

URBANA

PERIURBANA

NATURAL

Centro
Historico 1

Area de mayor concentracion y
diversidad de actividades, con
presencia de edificios y
espacios publicos de gran
valor patrimonial.

Todos menos industria y
otros molestos (corralones,
discos, velatorios)

Centro
Historico 2

Entorno del anterior, con sus
ismas caracteristicas pero
menor condicionante
patrimonial.

idem anterior

Centro
Expansion 1

Corredor de movilidad local y
regional, con alta
concentracion de actividades
comerciales.

idem anterior

Centro
Expansion 2

idem anterior

idem anterior

Centro zonal

Residencial
mixto

Residencial
social

Areas de concentracion
comercial y de otros usos, a
escala de un barrio o area

ocupacion urbana, con uso

residencial y compatibles, con

criterios de calidad paisajistica
ambiental a preservar.

Areas de vivienda producida
por el Estado, con uso
residencial y compatibles.

idem anterior

Residencial predominante.
Turismo. Comercial
compatible. Administracion
publica y privada compatible

elo
industria y otros
(corralones, discos,
velatorios)

Industrial y
logistica

Periferia 1

Area de localizacién de
industrias molestas y
operacion logistica.

a oo g
entre actividades urbanas y
rurales, con presencia de
loteos parcialmente ocupados.

Industrial, depésito y
logistica. Comercial
vinculado a la actividad
productiva del predio.

idem residencial mixto

Periferia 2

Franja hidrica

Area de transicién no definida
entre actividades urbanas y
rurales, con presencia de
loteos aprobados pero no

| materializados.

escorrentia y de recuperacion
y regeneracion ambiental, a
ambos lados de las cuencas
de arroyos y rios.

idem residencial mixto

Solo paseo publico.

Reserva
natural

Areas de proteccion,
recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién

Caracter Zona Sigla Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
Centro Histdrico 1 CH1 12 300
Centro Historico 2 CH2 12 300
Centro Expansion 1 CE1 15 450
Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
Urbana
Centro zonal cZ 15 450
Residencial mixto
Residencial social RS 12 300
Industrial y logistica lyL 40 1.000
Periferia 1
Periurbana
Periferia 2
Franja hidrica FH - -
Natural
Reserva natural RN - -
Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER DISTRITO DE i
GENERAL ZONIFICACION CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
Histdrico 2 menor condicionante Idem anterior Centro Histérico 1 CH1 12 300
patrimonial.
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta 1 - T T
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2 CHZ 12 300
comerciales.
Centro id teri i teri .
Expansion 2 em antertor em anterior Centro Expansion 1 CE1 15 450
s |,
Centro zonal - R Idem anterior "
escala de un barrio o &rea Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
acotada de la ciudad.
- Urbana
gcriaac;gflol.lllgbaadnzdson . Residencial predominante.
Residencial resigencial compatibles con | Turismo. Comercial Centro zonal cZ 15 450
mixto criterios de ialidag aisa"l’stica compatible. Administracion
y ambiental a prese?var J publica y privada compatible . . )
Areas de vivienda producida Todos mencs hotsleria, Residencial mixto RM 15 600
Residencial por ol Estado, con uso industria y otros molestos
social residencial y compatibles. \(ICe?;;zlr?Q:)S, discos, Residencial social RS 12 300
Area de localizacién de Industrial, depdsito y
Industrial y industrias molestas y logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica - i vinculado a la actividad nausiria oglistca .
operacidn logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
Periferia 1 fﬁ:;ia:cgzﬁ;?:;ﬁg:za: y idem residencial mixto Periferia 1 P1 20 600
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicién no definida i i
entre actividades urbanas y . Periferia 2 P2 20 600
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no Franja hidrica
Area de proteccion de la Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural PR 1.000 50.000

Reserva
natural

recuperacion y regeneracion
ambiental y paisajistica.

Areas de produccién agraria.

Produccion rural compatible.
Turismo, recreacién




CODIGO DE ORDENAMIENTO

CARACTER DISTRITO DE i
GENERAL ZONIFICACION CARACTER PARTICULAR USOS GENERALES
Area de mayor concentracion y
Centro diversidad de actividades, con | Todos menos industria y
ia de edifici i lest I x A S = [
Historico 1 | B iblicos de gran e o aomalones. Caracter Zona Sigla | Frente minimo (m) Superficie minima (m2)
valor patrimonial.
Entorno del anterior, con sus
Centro ismas caracteristicas pero P :
Histdrico 2 menor condicionante Idem anterior Centro Histérico 1 CH1 12 300
patrimonial.
Corredor de movilidad local y
Centro regional, con alta P : P
Expansion 1 concentracién de actividades Idem anterior Centro Historico 2 CHZ 12 300
comerciales.
Centro id teri i teri ..
Expansion 2 em anterior em anterior Centro Expansion 1 CE1 15 450
URBANA Areas de concentracion
Centro zonal comercial y de otros Usos, a idem anterior "
es»c?l?j dz un bgr:.jog area Centro Expansicn 2 Ce2 15 450
acotada de la ciudad.
- Urbana
gcriaac;gflol.lllrdbaadnzdson . Residencial predominante.
Residencial resigencial compatibles con | Turismo. Comercial Centro zonal cZ 15 450
mixto criterios de ialidag aisa"l’stica compatible. Administracion
y ambiental a prese?var J publica y privada compatible . . )
Areas de vivienda producida Todos menos hoteleria, RESIdEHCIE| m IXtO RM 1 5 600
Residencial por ol Estado, con uso industria y otros molestos
social . ’ i ; (corralones, discos, . . .
residencial y compatibles. velatorios) Residencial social RS 12 300
Area de localizacién de Industrial, depdsito y
Industrial y industrias molestas y logistica. Comercial Industrial v logisti IYL 40 1.000
logistica 5 o vinculado a la actividad nausiria oqgistca .
operacion logistica. productiva del predio. Y g
Area de transicién no definida
I entre actividades urbanas y : . ) . i i P1
Periferia 1 rurales, con presencia de Idem residencial mixto i Pe”fe”a 1 20‘ 60[}
loteos parcialmente ocupados. Periurbana
PERIURBANA Area de transicién no definida Periferia 2 P2 20 600
entre actividades urbanas y .
Periferia 2 rurales, con presencia de Idem residencial mixto
loteos aprobados pero no F . P
materializados. ranja hidrica FH - -
Area de proteccion dela Natural
escorrentia y de recuperacion
Franja hidrica y regeneracion ambiental, a Solo paseo publico. Reserva natural RN - -
ambos lados de las cuencas
NATURAL de arroyos y rios. .
Areas de proteccién, Rural Productivo rural

Reserva

recuperacion y regeneracion

Produccion rural compatible.

Productivo
rural

Areas de produccién agraria.

Produccioén rural. Residencia
y usos complementarios




CODIGO DE ORDENAMIENTO

744/2000 ‘ ‘ PROPUESTA ‘ ZONASENTRBISTORICOY 2

AREAURBANA I ZONASTENTREXPANSIONY 2
, AREAURBANA | > ZONASCENTR@ONALPBY CO)
AREASEMIURBANA

ZONASRESIDENCIMIXTO
AREATURISTICA ZONARESIDENCIAOCIAL
ARE/RURAL ZONASNDUSTRIAY.LOGISTICO
AREADERESERWRBANA AREAPERIURBAN >| ZONASPERIFERIAY 2
ZONASCENTRALES AREANATURAL | > FRANJAMIDRICA
ZONASOMERCIALES RESERVRATURAL
ZONASRESIDENCIALES
ZONASURISTICAS AREARURAL l : >| PRODUCTIVRURAL
ZONADEESPARCIMIENTO
ZONAINDUSTRIAL

8 No tienen indicadores




CODIGO DE ORDENAMIENTFALTANTES

744/2000

ZONA DE RESERVA URBANA

ZONA DE ENSANCHE URBANO

Zonasurbanas DESOCUPADAS CONESCASAOCUPACION(no loteadaso loteos NO

materializados),generalmente sin subdividir, que POR SUS CARACTERISTICXSSU
UBICACIONOSONCONVENIENTBEEINCLUIRDENTRMELAZONIFICACIONCTUA

Eldestinode estaszonasno puedeestaren conflictoconlaszonascircundantes




CODIGO DE ORDENAMIENTFALTANTES

744/2000

ZONA DE RIESGO

Zonasque por sus CARACTERISTICBEOMORFOLOGICEHIDROLOGICAS
por su FRAGILIDADAMBIENTAL REQUIEREMNue se establezcanniveles de

PROTECCIQf¢ la naturalezay dictadode NORMASPARTICULARES! territorio
conCATEGORIASEMANEJO




CODIGO DE ORDENAMIENTO

744/2000 |

PROPUESTA

FOS

a) Edificaciones y
semicubiertas
b) Suelo impermeabilizadc

(senderos, caminos)
piletas,etc.)
c) Superficieminimade EV
privada
FOT

Incluyetodo (tanques,chimeneas,
etc.)

FOT

Factorde ocupacioértotal

FOS

Factor de ocupaciéon de suelo

FIS

Factor dampermeabilizacion




CODIGO DE ORDENAMIENTIESION DE EVP

744/2000 | |  PROPUESTA |

Cap.4 Apartado9
Cesion de espacio verde Cesion de espacio verde
publico publico

15% 10%
Nolo regula L Nolo regula UL
. Donde? £ Como? ¢De quE ¢bonde? (Como? ¢De que
manera? ¢Uso? manera? ¢Us0?
¢ Infraestructura? ¢ Iniraestructura?
¢ Equipamiento? ¢Equipamiento?
¢Arbolado? ¢Arbolado?




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ECOLOGIA

S

ASOSTENIBILIDAD
ACAMBIO CLIMATICO
AECOLOGIA SOCIAL
ANUEVOS PARADIGMAS

TECNOLOGIA PLANIFICACION

ACOMPONENTES FISICOS, VEGETALES Y ADISENO Y PLANIFICACION DEL
CULTURALES DEL PAISAJE PAISAJE

AINFRAESTRUCTURAS SOSTENIBLES AESCALA SITIO

AESCALA SITIO / ESCALA CIUDAD AESCALA CIUDAD



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AMBIENTE Y TERRITORIO

Nocién de ESPACIO COMUN
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PLAN DE ORDENAMIENITERRITORIALEXPANSION URBANA
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PLAN DE ORDENAMIENITERRITORIALEXPANSION URBANA
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HIDROLOGIA

Fuente: Elaboracion propia, 2025
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DIAGRAMA DE CAPAS
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Red Agua Potable
Red de Gas

En proceso de consolidacion

Loteos sin Materializacion
Consolidado
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