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Municipalidad Vita de Merlo (S.L)
Expediente Nota N°-Lée &
Entro E )3y Do Villa de Merlo (S.L.), 04 de Diciembre de 2025.-

r\ﬂ;;
odlio IORDENANZA N° IX-1185-C.D.-2025.-

A Intervino ‘ACEPTA DONACIONES DEL LOTEO DENOMINADO: URBANIZACION
% A g A MERLOQO VILLAGE”. -

VISTO:

La Nota Recibida N.° 335-C.D.-2025, ingresada a este Concejo
Deliberante con fecha 04 de Diciembre de 2025; y:

CONSIDERANDO:

Que mediante la N.R. mencionada en el visto, la
Secretaria de Ordenamiento Territorial y Planificacion Urbana de la
Municipalidad Villa de Merlo, a través de la titular de la misma, M.M.O. Isaura
Leiria, adjunta documentacion, solicitando la homologacion de acta de
donacion por parte de este C.D. de varios inmuebles identificados a
continuacion, a favor de la Municipalidad Villa de Merlo, y por otra parte, la
aceptacion del Convenio firmado al efecto con fecha 27.11.2025, con
“Terraloteos.com S.A.” y el Sr. Intendente Municipal, de intercambio de
parcelas.-

Que las parcelas donadas son las siguientes:

1) Parcela 01 de la manzana 249 con una superficie de 3072.25m2,
padrén 13-1051088.

2) Parcela 5 de la manzana 212, con una superficie de 1721.83mz2,
padrén 13-1051072

3) Parcela 8 de la manzana 31, con una superficie de 1799.77m2, padron
13-1051073

4) Parcela 7 de la manzana 36, con una superficie de 1820.28m2, padrén
13-1051074

5) Parcela 3 de la manzana 35, con una superficie de 1839.14m2, padréon
13-1051075.

6) Parcela 4 de la manzana 30, con superficie total de 1081.15m2, padrén
13-1051081
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7) Parcela 1 de la manzana 250, con una superficie de 1923.23m2,
padrén 13-1051089.

8) Parcela 1 de la manzana 252, con una superficie de 339.93m2, padron
13-1051091.

9) Parcela 1 de la manzana 254, con una superficie de 339.93m2, padrén
13-1051095.

10)Parcela 1 de la manzana 256, con una superficie de 1ha 3591.87m2,
padron13-1051662.-

Que del Acta de Donacién realizada el dia

27.11.2025, se desprende (textual), el siguiente contenido: “JUAN CARLOS ROSSI, Titular

de Documento Nacional de Identidad nimero 13.675.670, CUIL 20-13675670-3, argentino,
nacido el 17 de marzo de 1959, con domicilio en calle Rafael Cortez N© 1327, Villa Mercedes

departamento General Pedernera provincia de San Luisy ALFREDO FEDERICO BUSTOS

Documento Nacional de Identidad Nimero 25.700.497, CUIT 20-25700497-0, argentino, nacido
el 07 de marzo de 1977, con domicilio en calle Salta N° 234 “A” Centro, Villa Mercedes,
departamento General Pedernera provincia de San Luis, en su cardcter de Presidente y
Vicepresidente respectivamente de “TERRALOTEOS.COM 5.A.”, CUIT 30- 71488576-2, con
domicilio legal en calle San Luis N° 66 1° Piso de la ciudad de Villa Mercedes provincia de San
Luis, en su calidad de Fiduciaria de! FIDEICOMISO MERLO VILLAGE CUIT N2 30-71510436-5,

como firma propietaria del loteo denominado “Urbanizacion Merlo Village” ubicado en Villa de

Merlo, Ruta Provincial N°5 S/N, partido de Villa de Merlo, departamento Junin, provincia deSan
Luis, con una superficie de CUARENTA Y NUEVE HECTAREAS TRES MIL NOVECIENTOS
VEINTITRES CON QUINCE METROS CUADRADOS (49 HAS 3.923,15 M2).

Segun Titulo e inscripcion de dominio en el
Registro General de la Propiedad, en la MATRICULA 03-18299, RUBRO 6 ASIENTO 1.

Que es propdsito de “TERRALOTEQOS.COM S.A.”,
donar INMUEBLES DESTINADOS a espacios de equipamiento urbano a favor de la
Municipalidad de la Villa de Merlo, los cuales se describen a continuacion: 1) Conforme Plano

de Mensura y Division confeccionado por el Ingeniero Agrimensor Alejandro Ferndndez,
Matricula 242 C.A.S.L., aprobado por la Direccién Provincial de Catastro y Tierras bajo el N2
6/17/19, los siguientes inmuebles: A) PARA EQUIPAMIENTO URBANO: los siguientes
inmuebles: 1) PARCELA UNO (01) de la MANZANA DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (249) con
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una superficie total de TRES MIL SETENTA Y DOS CON VEINTICINCO METROS CUADRADOS
(3.072,25m?), PADRON 1051088. 2) PARCELA CINCO (05) de la MANZANA DOSCIENTOS DOCE
(212), con una superficie total de MIL SETECIENTOS VEINTIUNO CON OCHENTA Y TRES METROS

CUADRADOS (1.721,83 m?), PADRON 1051072. 3) PARCELA OCHO (08) de la MANZANA
TREINTA Y UNO (31), con una superficie total de MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON

SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1.799,77 m?), PADRON 1051073. 4) PARCELA SIETE

(07) de la MANZANA TREINTA Y SEIS (36), con una superficie total de MIL OCHOCIENTOS

VEINTE CON VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (1.820,28 m?), PADRON 1051074. 5) PARCELA
TRES (03) de la MANZANA TREINTA Y CINCO (35), con una superficie total de MIL

OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE CON CATORCE METROS CUADRADOS (1.839,14 m?),

PADRON 1051075. 6) PARCELA CUATRO (04) de la MANZANA TREINTA (30), con una superficie
total de MIL OCHENTA Y UNO CON QUINCE METROS CUADRADOS (1.081,15 m?3), PADRON

1051081:7) PARCELA UNO (01) de la MANZANA DOSCIENTOS CINCUENTA (250), con una

superficie total de MIL NOVECIENTOS VEINTITRES METROS CON VEINTITRES METROS
CUADRADOS (1.923,23 m?), PADRON 1051089; 8) PARCELA UNO (01) de la MANZANA
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS (252), con una superficie total de TRESCIENTOS TREINTA Y
NUEVE CON NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (339,93 m2), PADRON 1051091, 9)

PARCELA UNO (01) de la MANZANA DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (254), con una

superficie total de TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE CON NOVENTA Y TRES METROS

CUADRADOS (339,93 m2), PADRON 1051095:10) PARCELA UNO (01) de la MANZANA
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS (256), con una superficie total de UNA HECTAREA TRES MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y UNO CON OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADQOS (1 Ha. 3.591,87
m?), PADRON 1051662. B) PARA CALLES: El siguiente inmueble: 1) PARCELA DOS (02) DE LA

MANZANA DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (254), con una superficie total de DOCE
HECTAREAS SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS

(12 Has. 7.990,32 m?), PADRON 1051096.

Manifiestan por la presente de conformidad a
las reglamentaciones vigentes, en nombre y representacion de TERRALOTEOS.COM SA, realizar
DONACION EXPRESA de los inmuebles mencionados, a favor de la MUNICIPALIDAD DE LA VILLA
DE MERLO,CUIT N° 30-58422997-3, con domicilio en calle Ruta N° 1, Esquina Independencia,

Villa de Merlo, San Luis, ofreciendo hacer tradicién de los bienes objeto de este acto cuando
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mencionada reparticiénlo requiera.

De conformidad a lo establecido en el Art.1553
del Codigo Civil y Comercial de la Nacidn, el acto administrativo de ACEPTACION de la presente
Donacién perfecciona la misma en cuanto el dominio, pero comprometiéndose a otorgar

Escritura Publica si la reparticion donataria lo requiriese, cuando se considere oportuno.”

Que asimismo, en la misma fecha, y por las razones que
constan en el instrumento que a continuacién se reproduce, se firmé el (textual):
CONVENIO DE PERMUTA DE PARCELAS DE USO RESIDENCIAL POR PARCELAS DE ESPACIO
VERDE, entre la MUNICIPALIDAD DE VILLA DE MERLO, representada por el Sr.
Intendente Leonardo Rodriguez, con domicilio legal en calle Coronel Mercau N° 605,
Villa de Merlo, Provincia de San Luis, en adelante denominada el “EL MUNICIPIO”, y
TERRALOTEOS.COM S.A., en su calidad de Fiduciaria del FIDEICOMISO MERLO VILLAGE,
C.U.L.T. N2 30-71510436-5, como firma propietaria del loteo denominado “Urbanizacién Merlo
Village”, ubicado en Villa de Merlo, Ruta Provincial N°5 S/N, partido de Villa de Merlo,
departamento Junin, provincia deSan Luis, representada por JUAN CARLOS ROSSI, D.N.I. N°
13.675.670, con domicilio en calle Rafael Cortez N2 1327, Villa Mercedes departamento General
Pedernera provincia de San Luisy por ALFREDO FEDERICO BUSTOS, D.N.I. N° 25.700.497, con
domicilio en calle Salta N° 234 “A” Centro, Villa Mercedes, departamento General Pedernera,
provincia de San Luis, en su cardcter de Presidente y Vicepresidente respectivamente, los
mismos deciden celebrar el presente Convenio:

ANTECEDENTES:

Que conforme Plano de Mensura y Divisién confeccionados por
el Ingeniero Agrimensor Alejandro Fernandez, Matricula 242 C.A.S.L, aprobado
por la Direccién Provincial de Catastro y Tierras bajo el N° 6/17/19, surgen en
favor de este Municipio distintos espacios verdes y de equipamiento comunitario,
en cumplimiento con la normativa vigentes (Ordenanza 744 —-HCD-2000). -

Que asimismo por Acta de donacion de fecha 27 de noviembre
de 2025, efectuada por los titulares dominiales se transmiten en favor de este
Municipio distintas parcelas para afectacion tanto a espacios verdes como a
equipamiento comunitario y/o urbano. -

Que, los inmuebles donados resultan ser los siguientes: 1)
PARCELA UNO (01) de la MANZANA DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
(249) con una superficie total de TRES MIL SETENTA Y DOS CON
VEINTICINCO METROS CUADRADOS (3.072,25m?), PADRON 1051088; 2)
PARCELA CINCO (5) de la MANZANA DOSCIENTOS DOCE (212), con una
superficie total de MIL SETECIENTOS VEINTIUNO CON OCHENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (1.721,83 m2), PADRON N° 1051072; 3) PARCELA
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OCHO (08) de la MANZANA TREINTA'Y UNO (31), con una superficie total de
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON SETENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (1.799,77 m2), PADRON N° 1051073; 4) PARCELA SIETE (07)
de la MANZANA TREINTA Y SEIS (36), con una superficie total de MIL
OCHOCIENTOS VEINTE CON VEINTIOCHO METROS CUADRADOS
(1.820,28 m?), PADRON 1051074. 5) PARCELA TRES (03) de la MANZANA
TREINTA Y CINCO (35), con una superficie total de MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y NUEVE CON CATORCE METROS CUADRADOS (1.839,14 m?),
PADRON 1051075. 6) PARCELA CUATRO (04) de la MANZANA TREINTA (30),
con una superficie total de MIL OCHENTA Y UNO CON QUINCE METROS
CUADRADOS (1.081,15 m?), PADRON 1051081 -

Que, realizadas las correspondientes aperturas de calles e
intervenciones en el loteo mencionado se constatd la existencia de una laguna
de formacion natural en una de las parcelas afectadas al fraccionamiento de uso
residencial, lo cual conlleva a este Municipio a solicitar a los desarrolladores la
preservacion de dicho espejo de agua y de la necesidad de permutar dicho
espacio para salvaguardar la misma en pos de proteger el ambiente y su entorno,
lo que motivo la inclusion de la Parcela Cinco (5) de la Manzana Doscientos Doce
(212) en la mencionada acta de donacion.

Que asimismo por otro lado, y ante el gran déficit habitacional
reinante, teniendo la necesidad de ampliar la disponibilidad de parcelas a
nombre del Municipio en el sector este del mencionado desarrollo inmobiliario,
para posibilitar la continuidad del programa de desarrollo habitacional dentro del
Plan de Viviendas “TENEMOS FUTURO” del Gobierno de la Provincia de San
Luis, este Municipio solicitd a los desarrolladores la afectacion a equipamiento
urbano de la referida Parcela Ocho (8) de la Manzana Treinta y Uno (31), siendo
compensada la misma mediante permuta por espacios pertenecientes al
Municipio en el mismo emprendimiento, lo que motivd, de igual modo, su
inclusién en la donacion antes detallada.

Asimismo, y por los mismos motivos, resulta necesario proceder
a la escrituracion a favor de este Municipio de las parcelas citadas con
anterioridad y contemplar las permutas detalladas.

Que por todo lo expuesto resulta necesario no solo garantizar la
conservacion de la laguna natural sino también perfeccionar y regularizar el
dominio de las parcelas afectadas a espacios verdes y/o equipamiento
complementario/ urbano. -

POR TODO ELLO SE CONVIENE:
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PRIMERO: Suscribir la correspondiente acta de donacion que se adjunta al
presente como anexo, por las parcelas mencionadas con anterioridad y solicitar
de manera urgente al Concejo Deliberante de la Villa de Merlo Ia correspondiente
homologacién del presente acuerdo, y proceder de manera inmediata para
concretar las inscripciones dominiales mediante la inscripcion notarial directa.
Ello en pos de garantizar la titularidad dominial, perfeccionar el dominio y afectar
las parcelas donadas para la construccién de las Viviendas Sociales en el Marco
del Programa “Tenemos Futuro”. -

SEGUNDO: Proceder a la permuta de la PARCELA CINCO (5) de la MANZANA
DOSCIENTOS DOCE (212), con una superficie total de MIL SETECIENTOS
VEINTIUNO CON OCHENTA' Y TRES METROS CUADRADOS (1.721,83 m2),
PADRON N° 1051072; y la PARCELA OCHO (08) de la MANZANA TREINTA Y
UNO (31), con una superficie total de MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
CON SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1.799,77 m2), PADRON N°
1051073, por los motivos antes expuestos, por una fraccién de superficie de
TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO CON CINCO METROS
CUADRADOS (3.565,05 m2) perteneciente a la PARCELA 1 de la MANZANA
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO (251), que fuera destinada inicialmente
como espacio verde. Sera obligacion del desarrollador realizar el plano de
division correspondiente para el desprendimiento de la superficie permutada.

TERCERO: Las partes manifiestan prestar toda diligencia que sea necesaria
para garantizar el cumplimiento del presente acuerdo, y de esta manera poder
lograr un equilibrio entre la proteccion de la laguna como recurso natural de
significativo valor ambiental y garantizar la utilizacion de las parcelas donadas
para espacios verdes, equipamiento urbano y viviendas sociales, a los fines de
reducir la emergencia habitacional existente en la Villa de Merlo. -

En prueba de conformidad, se firman DOS (2) ejemplares de un mismo tenor y
un solo efecto, en la localidad de Villa de Merlo, a los 27 dias del mes de
Noviembre de 2025.

Que tanto el Acta de Donacién como el Convenio
transcriptos, ut supra, cuentan con firmas certificadas de los representantes
de “Terraloteos.com S.A.”, por el Escribano Jorge Marcelo Roca, Notario
Titular del Registro N° 58, del Departamento General Pedernera, segun Libro
de Requerimientos N° 125, Acta N° 191 (Acta de Donacién) y N° 192
(Convenio), ambas de fecha 27 de Noviembre de 2025 .-

Que la aceptacién formal de las donaciones resulta
necesaria a los fines de regularizar la titularidad dominial municipal e
incorporar los bienes al Patrimonio de la Municipalidad de la Villa de Merlo.-

CONCEJO DELIBE
VILLA DE MERLO

RANTE
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Que los inmuebles donados revisten el caracter de utilidad

publica.-

Que por todo ello, se resuelve conforme se dispone a
continuacién.-

POR TODO LO EXPUESTO, EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD VILLA DE MERLO, EN USO DE LAS ATRIBUCIONES Y
FACULTADES QUE LE CONFIERE LA LEY, SANCIONA LA SIGUIENTE:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: ACEPTAR Y HOMOLOGAR, el CONVENIO DE PERMUTA
DE PARCELAS DE USO RESIDENCIAL POR PARCELAS DE ESPACIO
VERDE, (transcripto en los considerandos de ésta norma), suscripto entre la
MUNICIPALIDAD DE VILLA DE MERLO, representada por el Intendente
Municipal, SR.. LEONARDO RODRIGUEZ, con domicilio legal en Calle
Coronel Mercau N° 605, de Villa de Merlo, Provincia de San Luis, y
“TERRALOTEOS.COM S.A.”, en su calidad de Fiduciaria del FIDEICOMISO
MERLO VILLAGE, C.U.I.T. N° 30-71510436-5, como firma propietaria del
loteo denominado “Urbanizacién Merlo Village”, ubicado en Villa de Merlo,
Ruta Provincial N°5 S/N, partido de Villa de Merlo, Departamento Junin,
Provincia deSan Luis, representada por el Sr. JUAN CARLOS ROSSI, D.N.I.
N° 13.675.670, con domicilio en Calle Rafael Cortez N° 1327, de la Ciudad de
Villa Mercedes, Departamento General Pedernera, Provincia de San Luisy por
el Sr. ALFREDO FEDERICO BUSTOS, D.N.Il. N° 25.700.497, con domicilio
en Calle Salta N° 234 “A” Centro, Ciudad de Villa Mercedes, Departamento
General Pedernera, Provincia de San Luis, en su caracter de Presidente y
Vicepresidente respectivamente, de “TERRALOTEOS.COM S.A.” .-

ARTICULO 2°: ACEPTAR las donaciones efectuadas por
“TERRALOTEOS.COM S.A.”, segun el siguiente detalle:

1)- Parcela 01 de la Manzana 249 con una superficie de 3072.25m2,
Padron 13-1051088;

2)- Parcela 5 de la Manzana 212, con una superficie de 1721.83m2,
Padréon 13-1051072;

3)- Parcela 8 de la Manzana 31, con una superficie de 1799.77m2, Padron
13-1051073; .

4)- Parcela 7 de la Manzana 36, con una superficie de 1820.28m2, Padrén
13-1051074;

5)- Parcela 3 de la Manzana 35, con una superficie de 1839.14m2, Padron
13-1051075;
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6)- Parcela 4 de la Manzana 30, con superficie total de 10811 5m2, Padrén
13-1051081;

7)- Parcela 1 de la Manzana 250, con una superficie de 1923.23m2,
Padrén 13-1051089;

8)- Parcela 1 de la Manzana 252, con una superficie de 339.93m2. Padrén
13-1051091;

9)- Parcela 1 de la Manzana 254, con una superficie de 339.93m2, Padrén
13-1051095;

10)- Parcela 1 de la Manzana 256, con una superficie de 1ha 3591 .87m2,
Padrén 13-1051662.-

Todas del Plano de Mensura y Divisién confeccionado por el Ingeniero
Agrimensor Alejandro Fernandez, Matricula 242 C.A.S.L., aprobado por la
Direccion Provincial de Catastro y Tierras bajo el N° 6/17/19.-

Se deja constancia que las donaciones aceptadas en este articulo, lo son
respecto de las Parcelas mencionadas en el Acta de Donacién, con las
modificaciones por sustitucion de parcelas introducidas por el CONVENIO
DE PERMUTA DE PARCELAS DE USO RESIDENCIAL POR PARCELAS
DE ESPACIO VERDE. -

ARTICULO 3°: Determinar que los inmuebles descriptos en el articulo
precedente se incorporan al Patrimonio Municipal de la Villa de Merlo,
(conforme lo dispone la Ordenanza N° VIII-1020-HCD-2021 del BANCO
MUNICIPAL DE TIERRAS E INMUEBLES, Arts. 6° y 7°), destindndose a fines
de uso publico ya especificados y conforme al Plan de Ordenamiento
Territorial vigente. -

ARTICULO 4°: Instruir al Departamento Ejecutivo Municipal para que realice
las escrituraciones correspondientes, acompariando copia autenticada de la
presente Ordenanza, del Acta de Donacion aceptada en el Articulo 2° y del
Convenio aceptado y homologado en el Articulo 1°, ambos de esta
Ordenanza. -

ARTICULO 5° COMUNIQUESE, REGISTRESE, PUBLIQUESE Y
OPORTUNAMENTE, ARCHIVE
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~._ Presidente

Concejo Deliberante

Villa de Merlo San i Villa de Merlo — San Luis




