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Sdilo L —.. ORDENANZA N° VIlI-1170-C.D.-2025.-
Interving . ___ C ON DE ZONA RESIDENCIAL PANTANILLO RP MODIFICACION DE
e / BB a4 T ZONA EN LA SECCION 9”. -

VISTO:

La necesidad de actualizar y adecuar la zonificacion de las areas
correspondientes al barrio popular "El Pantanillo", inscripto en el RENABAP, con el
fin de garantizar un desarrollo urbano ordenado y sostenible, promoviendo Ia
integracion territorial y regulando los usos del suelo acorde a las necesidades

actuales de la comunidad, y:

CONSIDERANDO:

Que el Barrio "El Pantanillo" presenta caracteristicas urbanas especificas que
requieren una zonificacién que contemple su realidad social, econémica y territorial.

Que la creacién de la zona "Residencial Pantanillo" (RP), permitira un crecimiento
equilibrado, favoremendo la convivencia de usos residenciales y comerciales

compatibles. -

Que es fundamental establecer parametros normativos claros para la organizacion
territorial, determinando superficies minimas de parcelas, dimensiones de frente,
retiros y demas aspectos técnicos para una correcta planificacién urbana. -

PORTODO ELLO, EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA VILLA DE MERLO (SL),
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES Y FACULTADES QUE LE CONFIERE LA LEY,

SANCIONA LA SIGUIENTE:
ORDENANZA

ARTICULO 1° Créase la nueva zona denominada Residencial Pantanillo (RP)
en el barrio popular "El Pantanillo”, delimitada y representada graficamente en el
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Plano de Zonificacién que comprende el area encerrada por la poligonal indicada
en el Anexo 1y se corresponden con los siguientes limites:

ZONA RESIDENCIAL PANTANILLO RP

Comenzando por la vereda Oeste de la Calle Pascual Morales interseccion con
vereda Norte de Calle Argentina; por esta Ultima hacia el Oeste hasta su
interseccién con vereda Este de Calle La Higuera, por esta hacia el Norte hasta su
interseccion con vereda Sur de Calle El Colmenar por esta hacia el Este hasta su
interseccién con vereda Norte de Calle Pascual Morales por Ultimo hacia el Sur
hasta el punto de comienzo. -

ARTICULO 2°: Establézcase los siguientes puntos para la nueva zona RP:

2-A: Uso
DOMINANTE: Residencia — Urbano.
COMPLEMENTARIO: Administracion 'y Seguridad Public
Cultura, Culto.
Comercio Minorista: CM1y CM2 y CM4.
Servicios: S1; S2 y S4.
Talleres y manufacturas: TM1, TM4
CONDICIONADO: Hoteleria

Servicios: S3, S5
Talleres y manufacturas: TM2, TM3.

ACTIVIDAD por grado de Molestia: Se aplicara el Grado de Molestia 1y
para los usos complementarios establecidos en al articulo 243 de
Ordenanza 744/00

2-B: Dimensiones

Superficie minima de parcela: 300 m?2 (trescientos metros)
Dimension de frente minimo: 12,00m (doce metros.)

2-C: Retiros

de Frente: 3m
de un lateral: 2m
de fondo: 2m
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2-D: indices

F.O.S
a) 0.45
b) 0.20
c) 0.35
F.O.T.:0.6

2-E: Altura max.:

AM.E.: 7,50 metros
La altura maxima permitida para las edificaciones
residenciales y edificaciones en general, sera de 7,50 m.
pudiéndose sobrepasar esta altura, solo por Torres de tanque
de reserva, chimeneas y conductos de ventilacién en general,
todos tratados arquitecténicamente.

2-F: Techos:
a) Forma  Horizontal: maximo 50%
Inclinado: minimo 50% (pendiente minima segln
especificaciones técnicas del material utilizado)
b) Material Libre color rojo, negro o verde

2-G: Cercos y Medianeras:

a) hasta 2m (dos metros)
b) de mamposteria.

2-H: Arbolado:

En veredas segun plano de Forestacién, con cazuela y rejillas
obligatorias. Especies segun descripcion H EA1 en C. de E.

2-l: Veredas:

a) ancho 1,50m, 2,00m, segun gréfico de zonas.
b) Baldosas, baldosones, sin solucién de continuidad.
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¢) no se puede cubrir

2-J: Carteles:

Segun Ord. Vigente
Tipologia libre, minimo 60% de madera, (sesenta).

2-K: Cantidad de Viviendas:

Se establece como Superficie minima para Viviendas la cantidad d
60m* cubiertos.
Se establece un maximo de 2 viviendas por parcelas

ARTICULO 3°: Deréguense todas las disposiciones que se opongan a la presente
Ordenanza. —

ARTICULO 4°: El Departamento Ejecutivo Municipal (DEM), a través de la
Secretaria de Ordenamiento Territorial y Planificacion Urbana, dispondra los
mecanismos administrativos y técnicos para la correcta implementacion y
seguimiento de la presente normativa. -

ARTICULO 5°: Ordénese la incorporacién del texto aqui dispuesto, oportunamente,
en el T.0. de la Ordenanza N°. 744-C.D.-2024 .-

ARTICULO 6> COMUNIQUESE, / \REGISTRESE, PUBLIQUESE Y
OPORTUNAMENTE, ARCHIVESE. -
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